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Implementacao do Sistema de Governanga e Registro (SGR) no
Sistema Cofeci-Creci

Categoria: 4.1.4 — Projetos Inovadores de Transformagao Digital
Conselho Federal de Corretores de Iméveis — COFECI
Projeto: SGR - Sistema de Governanga e Registro

Contextualizagao e Justificativa

O Sistema de Governanca e Registro (SGR) foi desenvolvido pelo COFECI a partir de uma chamada
publica prospectiva (Edital 001/2022), com o objetivo de digitalizar, modernizar e tornar mais eficiente a
gestdo de contratos e documentos imobilidrios. A contratacao seguiu o modelo de encomenda tecnoldgica,
sem custos diretos para a administragao, promovendo significativa economicidade e impacto amplo em
todo o Sistema Cofeci-Creci.

Descri¢cao do Projeto:

O Sistema de Governanca e Registro (SGR) é um sistema digital desenvolvido especificamente para
o Sistema COFECI-CRECI, com foco na gestdo, auditoria, automacao e registro eletronico de documentos e
contratos imobiliarios. Ele representa uma solugao inovadora de transformacao digital devido a sua ampla
integracdo tecnoldgica e funcionalidades exclusivas para o setor.

Principais funcionalidades

O projeto do Sistema de Governanca e Registro (SGR) apresenta uma solugao inovadora e original
para a modernizagao da fiscalizacdo e gestdao dos contratos e documentos imobilidrios no Sistema
Cofeci-Creci. Destaca-se pela implanta¢do pioneira da tecnologia blockchain para registro criptografado,
garantindo a imutabilidade, seguranca e integridade dos documentos e contratos digitais.

Essa inovagdo tecnoldgica assegura que os documentos registrados ndo possam ser alterados ou
fraudados, reforcando a confianca e transparéncia na intermediagao imobiliaria. Além disso, o sistema
automatiza processos legais e fiscais, com vincula¢do automatica de aditivos contratuais e notificacdes
inteligentes, permitindo fiscalizacao virtual eficiente e econdmica, sem perda da eficacia normativa.

A capacidade inventiva do projeto também estd presente na forma flexivel e escaldvel da execucao,
gue possibilita replicabilidade para outros 6rgdos publicos, além da integragdo com inteligéncia de
negdcios (Bl) para andlises avangadas de fiscalizagdo. Essa combinacdo de tecnologia de ponta e processo
estruturado resolve problemas histéricos no setor, elevando a seguranca juridica e promovendo maior
eficiéncia operacional.
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e Registro Eletronico de Documentos e Contratos: Permite elaborar, registrar, autenticar e gerir diversos
tipos de documentos e contratos digitais imobiliarios, incluindo laudos, relatérios técnicos e contratos
padronizados.

e |ntegracdao com Blockchain: Garante a imutabilidade dos registros, seguranca juridica e rastreabilidade
dos dados ao integrar-se com plataformas baseadas em Ethereum e outras redes.

e Automacao de Processos com Contratos Inteligentes: Usa contratos digitais vinculados, com
possibilidade de customizagdes para processos especificos do setor.

e Fiscalizacao Digital Integrada: Permite o cadastro de agentes, controle de acesso, registro das
atividades de fiscalizacdo e customizacdo de relatérios com inteligéncia de negécios (BI).

® Assinatura Eletronica Avangada e Simples: Compativel com a Lei n.2 14.063/2020, possibilitando tanto
autenticacao por biometria quanto métodos simplificados, ampliando o acesso digital, inclusive em
regides com baixa conectividade.

e Integracoes Estratégicas:
e Com sistema iCorretor: Atualizacao cadastral em tempo real dos profissionais.
e Autenticagao GOV.BR

e Banco de Negdcios Imobiliarios: Propostas e parcerias digitais entre corretores e imobilidrias,
totalmente auditaveis.

e Alerta de Prazos e Notificacdes Automatizadas: Configuracdo de alertas para gestdo de prazos e
validade documental.

Tecnologias Utilizadas

e Cloud Azure

e Cloudflare - que oferece servicos de seguranca, desempenho e fiabilidade para proteger e acelerar
websites e aplicagdes online, tanto para individuos como para empresas

e Backend em PHP

e Frontend em Node JS (Vue JS)
e Banco de Dados MySQL

e Plataforma Web

* Integracdo Blockchain
Destaques Inovadores
A assinatura biométrica facial e a tecnologia blockchain sdo duas inovacdes poderosas incorporadas

ao Sistema de Governanca e Registro (SGR), trazendo beneficios significativos para a intermediacao
imobiliaria.



SISTEMA

#” COFECI-CRECI

CONSELHOQ FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Assinatura Biométrica Facial no SGR

Desenvolvida exclusivamente para o SGR, a assinatura biométrica facial oferece uma forma
altamente segura e pratica de autenticacdo eletrénica. Essa tecnologia permite a identificacdo inequivoca
do assinante por meio da captura das nuances biometricas, garantindo a integridade e a autenticidade dos
documentos assinados eletronicamente. Além disso, a assinatura biométrica facial suporta o cumprimento
da legislacdo vigente, como a Lei n2 14.063/2020, que regula assinaturas eletrénicas no Brasil. Isso reduz
drasticamente os riscos de fraudes, aumenta a confianca dos usuarios e proporciona uma experiéncia
simples e rapida para corretores, imobiliarias e clientes. Ressalta que a tecnologia utilizada foi desenvolvida
por profissionais da Policia Federal (PF).

Tecnologia Blockchain no SGR

O uso da tecnologia blockchain no SGR assegura o registro criptografado e imutavel dos contratos e
documentos. Essa tecnologia garante a seguranca e a transparéncia das transac¢des imobilidrias, permitindo
que as partes acessem os documentos autenticados a qualquer momento, com plena confianga na
integridade dos dados. O blockchain também possibilita a vinculagdo automatica de aditivos contratuais e
documentos sequenciais, promovendo uma gestao eficiente e confidvel. Com isso, o SGR reduz conflitos no
mercado, facilita a fiscalizacdo virtual e melhora a seguranca juridica dos negécios.

Blockchain no SGR
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Beneficios Combinados

A integracdo da assinatura biométrica facial com blockchain no SGR resulta em um sistema
inovador que oferece seguranca maxima, facilidade de uso e transparéncia para todos os envolvidos na
intermediacdo imobilidria. Juntas, essas tecnologias:

e Garantem autenticidade e integridade dos documentos.

e Aumentam a confianca dos usudrios no processo digital.

e Permitem a fiscalizacdo eficiente e virtual das operacgdes.

e Reduzem custos operacionais ligados a processos manuais e papel.

e Atendem plenamente aos requisitos legais e regulatdrios brasileiros.

Essas inovagdes fazem do SGR um exemplo de tecnologia aplicada para modernizar e transformar o
mercado imobiliario, promovendo agilidade, seguranca e inovacao.
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Documentos Aceitos no SGR

Contrato Padrdo de Corretagem
e Contrato Padrao de Corretagem para Compra
e Contrato Padrdo de Corretagem para Venda
e Contrato Padrao de Corretagem para Aluguel

e Contrato de Locacao

e Documento de Interesse Negocial (Proposta)

e Contrato de Fianca Locaticia

e Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica (PTAM)

e lLaudo de Vistéria de Entrega

e Contrato de Estagio

e Contrato de Fracao

e Contrato de Compra e Venda

e Documento de Visita Presencial

e Documento de Interesse Geral

e Contrato Padrdo para Corretagem Imobiliaria para Parceria

e Relatdrio Técnico de Estado de Conservacao
e Laudo de Vistoria de Recebimento

e Qutros
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> Sistema de Governanga e Registro

Bl Selecione o Modelo do Contrato

| Q Digite o nome do seu contrato.

(O Contrato Padrio de Cometagem

(O Contrato de Locagio

Minha conta
M ‘mobilidra
Cliente
imdvel

() Documento de interesse Negocial (Proposta)

_ B ——

(O Parecer Técnico de Avaliacio Mercadologica (PTAM)

o Financeiro
(O Laudo de Vistoria de Entrega
B MotasFiscais O Contrato de Estigio
@  Flanos (O Contrato de Fragio
it Homologaglo Juridica
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(O) Contrato de Compra e Venda

(O) Documento de Visita Presencial

() Documento de Interesse Geral

(O Contrato Padriio para Cometagem imobilidria para Parceria
(O Relatério Técnico de Estado de Conservagio

(O Laudo de Vistoria de Recebimento

O Outros
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CONFORMIDADE E CUSTO-BENEFICIO

O Sistema de Governanca e Registro (SGR) representa uma solucdo inovadora e plenamente
alinhada as exigéncias legais e regulatdrias que regem a atividade dos corretores de imdveis no Brasil.
Desenvolvido a partir de uma chamada publica, o SGR nao gerou custos para o Conselho Federal de
Corretores de Imdveis (COFECI), demonstrando eficiéncia na mobilizacdo de recursos externos para criar
uma plataforma tecnoldgica robusta e aderente a legislacao aplicavel.

O Sistema de Governanca e Registro (SGR) foi desenvolvido por meio de uma chamada publica
realizada para selecionar as melhores solucdes tecnoldgicas, o que possibilitou sua implementacdo sem
custos para o Sistema COFECI-CRECI. Essa estratégia permitiu a contratacao de servicos especializados e a
implantagdo do sistema de forma eficiente, viabilizando uma plataforma tecnoldgica robusta e inovadora,
ao mesmo tempo em que preserva os recursos do conselho e dos profissionais inscritos. Dessa forma,

0 SGR é disponibilizado para os corretores de imdveis sem encargos financeiros iniciais, fortalecendo a
modernizacdo e a democratizacdo do acesso as ferramentas digitais no setor imobilidrio.

No que tange a conformidade, o SGR foi instituido pela Resolugdo COFECI n2 1.487/2022 e é regido
por normas rigorosas que garantem a legalidade e a seguranca juridica dos contratos e documentos
registrados. O sistema observa requisitos obrigatérios, como a utilizacdo de assinaturas eletronicas
avancadas conforme a Lei n? 14.063/2020, a protecdo de dados pessoais fundamentada na Lei Geral de
Protecdo de Dados (Lei n? 13.709/2018), e a regulamentacdo especifica da Lei n? 6.530/78, que disciplina
a profissao de corretor de imdveis. Essa rigorosa conformidade com o marco regulatério assegura total
transparéncia, validez juridica e respeito as melhores praticas éticas.

Quanto ao custo-beneficio, destaca-se que o SGR nos ultimos 12 meses contou com mais de
50.000 corretores ativos, dos quais mais de 12.000 utilizam a plataforma de forma recorrente, ao longo do
periodo, a plataforma é considerada pelos mecanismos de busca (Google), como a maior atuante do nicho.
Nesta fase inicial de implantacdo, o sistema esta sendo disponibilizado gratuitamente aos corretores, o
gue facilita sua adocao, promove a disseminac¢do da inovacao tecnoldgica e reduz barreiras financeiras
para os profissionais. Além da gratuidade, o SGR diminui custos administrativos e operacionais, ao eliminar
processos manuais e burocraticos, assegurar a automatizacdo de registros e permitir o acesso virtual de
fiscais e operadores, gerando mais eficiéncia, agilidade e economia em toda a cadeia da intermediagao
imobilidria.

Assim, o SGR evidencia uma excelente relacdo entre conformidade legal e alta eficiéncia
operacional, além de promover um ambiente seguro e transparente para o exercicio profissional. A
combinacao dessas qualidades faz do sistema uma ferramenta essencial para modernizar o mercado
imobilidrio brasileiro, com ganhos expressivos em seguranca, custo e praticidade para todos os usuarios.
essencial para modernizar o mercado imobilidrio brasileiro, com ganhos expressivos em seguranca, custo e
praticidade para todos os usuarios.
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Impactos da iniciativa / contribuicdo para a efetividade

O Sistema de Governanca e Registro (SGR) digitaliza e padroniza documentos e contratos
imobilidrios, com assinatura eletronica e registro em blockchain para garantir autenticidade, integridade e
rastreabilidade, além de fiscalizacdo digital com Bl e trilhas de auditoria. Com isso, reduzimos burocracia,
tempo e custos operacionais, aumentamos seguranca juridica e ampliamos a transparéncia em toda a
cadeia.

Impactos no publico e nos processos da Entidade:

Agilidade: reducdo do tempo de elaboragdo/assinatura/registro com fluxos digitais e
notificacGes automaticas de prazos.

Autenticagcao por GOV.BT: Corretor pode acessar o SGR utilizando seu login e senha do GOV.BR
ou login e senha do SGR.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Bem-vindo(a)! Entre no SGR ou faga seu primeiro acesso.

|. CPF ® l
[ Senha ® © l

|:| Nao sou um robd

TRCAPTOHA
Frowciduds - Tarmes

Esqueceu sua senha? l -+
ou

Entrar com @) vb

| e Faga Seu Primeiro Acesso Aqui e Acesso Cldaddo

Seguranga juridica: documentos com hash imutdvel em blockchain e controle de acesso por
perfis—menos risco de fraude e disputas.

Fiscalizagao efetiva: trilhas de auditoria e relatérios customizados com Bl permitem fiscalizacao
virtual eficiente e econémica.
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Sistema de Governanga e Registro
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Transparéncia e padronizagao: contratos e documentos padronizados e registrados no SGR,
com publicacdao em diario oficial eletrénico quando aplicavel.

Acesso ampliado: plataforma web responsiva e autenticagao GOV.BR favorecem inclusado digital
e disponibilidade.

Beneficios diretos ao cidaddo/mercado: maior confianga nas transag¢des; reducdo de conflitos; experiéncia
mais agil e transparente para locadores, locatdrios, compradores e vendedores.

O cliente do corretor pode pesquisar seu contrato por diversos meios

Q, Consultar Situagdo Contratual

Digite o CPF/CNPJ, Hash do CF Ledger/Blockchain OU Numero do Contrato para consultar a situagéo contratual
desejado para consultar a situagéo contratual de todo e qualquer cliente/imével que possua contrato ativo pelo SGR.

Caso identifique alguma incoeréncia nos contratos listados nesta pagina, leve os dados listados a seguir ao CRECI local.

Digite o tipo de busca (CPF/CNPJ, Numero do Documento/Cont... Is-hehnolboﬁbuu - H

[] w0 souumrobs 5

RCAPTOAA

Contratos
Numera de Documento/Cantrate CEP CRECI Corretor Modelo Contrato Exclusividade Hash do Blockchain Hash do CF ledger

A 5em dados disponives
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Contratos

Namero do Documento/Contrato CEP CRECI Corretor Modelo Contrato Exclusividade Hash do Blockchain
CRI202304190000000133DF 72135240 CRECI-DF 13344 Dado ndo disponivel Dado ndo disponivel Nio se aplica para est:
CRI202304190000000134DF 72135240 CRECI-DF 13344 Dado n&o disponivel Dado ndo disponivel 0xc7d20abbc11bleel:
CRI202311050000000526DF 72135903 CRECI-SC 98123 Contrato Padréo para Corretagem Imobilidria: Sem Exclusividade 0Ox8b5e4da24bd198a8
CRI202401180000000737NO Dado néo disponivel CRECI-SC 98123 Contrato Padréo para C: g iliaria: Com E Nao se aplica para estt
CRI202401180000000738N0 Dado néo disponivel CRECI-SC 98123 Contrato Padrdo para Corretagem Imobilidria: Com Exclusividade Nio se aplica para esti
CRI202401310000000778DF 72135903 CRECI-SC 98123 Contrato de Autorizagdo Com Exclusividade Nao se aplica para estt
CRI202401310000000779DF 72135903 CRECI-SC 98123 Contrato Padrdo para Corretagem Imobilidria: Com Exclusividade Nio se aplica para esty
CRI202402160000000819DF 70680-615 CRECI-SC 98123 Contrato de Autorizagéo Sem Exclusividade Néo se aplica para esti
CRI202402200000000838DF 72135903 CRECI-SC 98123 Contrato Padrdo para Corretagem Imobilidria Sem Exclusividade Nio se aplica para esty
CRI202402290000000871DF 72135903 CRECI-SC 98123 Contrato Padréo para C gem | ilidria Com Vil Néo se aplica para estt

Simplicidade e Replicabilidade

Praticidade e facilidade de adogdo: O SGR é 100% web, com modelos padronizados, perfis de acesso
e ciclo operacional simples (cadastro = elaboragdo = assinatura = registro blockchain - fiscalizagdo/BI
- publicacdo). Requer apenas cadastro de usuarios, perfis e integracdo basica com o cadastro profissional/
GOV.BR.

Utilizando uma plataforma intuitiva e com uma preocupacao na Experiéncia do Usuario.
O SGR possui declaragao especial da ABES, atestando autoria, direitos e funcionalidade exclusiva

para o Sistema COFECI-CRECI e, por extensdo, adequado a demandas de conselhos profissionais de
fiscalizacao



